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1. Vooraf

Maatschappij Linkerscheldeoever organiseert een beperkte bevraging (gezien de beperkte oppervlakte)
voor de concessieverlening van een deel van het perceel kadastraal gekend als Beveren, 8e afdeling
sectie E onder nummer 0510/00M000. Het terrein is 7.220,95 m2 groot (waarvan 1402,35 m2 zones
non aedificandi), in bijlage wordt de ligging hiervan aangegeven.
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Figuur: ©google earth

In deze bundel vindt u eerst een inleiding over de Waaslandhaven en MLSO. Daarna volgt een
toelichting over het terrein. Het laatste deel omschrijft hoe u zich als kandidaat kunt aanmelden voor
deelname aan deze bevraging en welke informatie u bij uw dossier moet voegen.

2. De Waaslandhaven en Maatschappij Linkerscheldeoever

Begin jaren ’60 van de vorige eeuw kende de haven van Antwerpen een regelmatige groei. De
haventrafiek nam in een hoog tempo toe, met steeds grotere schepen, en een uitbreiding van de
opslag- en distributiefuncties evenals van industrieterreinen, drong zich op.

Bij gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden op de rechter-Scheldeoever kwam enkel de Wase linker-
Scheldeoever voor verdere expansie in aanmerking. Door de wet - Chabert kreeg MLSO
de bevoegdheid om gronden te verwerven en bouwrijp te maken in de Waaslandhaven.



3. Het terrein — de restgrond

Het terrein dat het voorwerp is van deze bevraging is 7220,95 m2 groot (waarvan 1402,35 m2 zones
non aedificandi), zie bijgevoegd plan en onderstaande luchtfoto.

Dit perceel is een restperceel, ingesloten tussen de Sint-Jansweg, de site van Borealis (noordelijk) en
Transport Sjegers (oostelijk). MLSO beoogt een logistieke activiteit of een activiteit
ondersteunend/dienstverlenend aan de bedrijfsvoeringen in de omgeving.

Het terrein is verhard en beschikt over zelfstandige ontsluitingsmogelijkheid. Het terrein is omheind
en er is een poort.

Het met blauw omrand weergegeven terrein betreft het in concessie te geven terrein. De verharding in
de noordzijde situeert zich in een leidingenzone (blauwe stippellijn) en betreft een eerste zone non
aedificandi. Er is daarop aansluitend ook een bijkomende zone non aedificandi waarmee rekening
gehouden dient te worden, deze zone wordt weergegeven met een roze stippellijn. Beide zones kunnen
voorlopig deel uitmaken van de concessie en daarop kan beperkt gebruik plaatsvinden. Er kunnen
geen permanente constructies op deze zones geplaatst worden en deze terreindelen zullen snel
vrijgemaakt moeten kunnen worden wanneer nodig. Deze beperking in gebruik zal vertaald worden in
een aangepaste concessievergoeding voor deze zones.

De beheerder van de leidingenzone kan de vraag stellen om de omheining te verplaatsen naar de
blauwe of zelfs de roze stippellijn. Ook kan gevraagd worden de verharding gelegen op de zones non
aedificandi op te breken. Deze lasten vallen in principe op de concessionaris.

Wijzigingen aan de omheining moeten steeds voorafgaandelijk met MLSO afgestemd worden.



Figuur: ©google earth

4. Kandidaturen

4.1 Voorstelling kandidaat

Naast naam, adres, telefoonnummer, e-mail, btw-nummer, contactpersoon (+beklede functie) en
nationaliteit van het hoofdbedrijf, geeft de penhouder in het inschrijvingsformulier aan of hij zich
kandidaat stelt, ofwel:

e als een aparte onderneming die zelfstandig het project realiseert en exploiteert;

e innaam van een groep van ondernemingen waarvan hij deel uitmaakt;

e met het oog op het vormen van een consortium of het sluiten van een
samenwerkingsovereenkomst met andere ondernemingen vo6r het ingaan van de
concessie.

Geef ook aan of het gaat het om een SEVESO-bedrijf.



4.2. Inpassing toe te wijzen terrein in inrichtingsplan en havengebondenheid

In het kader van een hoger ruimtelijk rendement, wordt de ambitie vooropgezet om zo compact
mogelijk te bouwen. Stapeling en meervoudig ruimtegebruik worden dan ook aangemoedigd in functie
van een beperking van de footprint en de energetische voordelen van compacte bouwwijzen.

De logistieke sector en industriéle logistiek zijn beiden in transitie, wat om een nieuwe aanpak vraagt.
We zien daarbij een belangrijke rol weggelegd voor vormen van samenwerking en bundeling rond
gedeelde diensten en faciliteiten.

Om de relevantie van de verschillende dossiers in te schatten vraagt MLSO ook meer informatie over
de door de kandidaat beoogde activiteiten. Belangrijk hierbij is de mate waarin aanwezigheid in de
haven van Antwerpen noodzakelijk is (maritieme trafieken, samenwerkingen en/of logistieke
integratie met bestaande partijen, synergién met buurbedrijven, etc.), hoe de activiteiten ruimtelijk
ingericht zouden worden (installatie of gebouw, met voorkeur via een planschets waarbij ingeschatte
afmetingen opgenomen werden) en hoe de kandidaat dit ziet passen binnen de omgeving.

Vanuit de ontwikkelde en gewenste strategische visie neemt MLSO enkel projectvoorstellen in

overweging waarvan het zwaartepunt van de activiteiten onlosmakelijk en rechtstreeks verbonden is
met havenactiviteiten, of met andere in de haven gevestigde bedrijven.

4.3 Projectdetails

Aan de kandidaten wordt gevraagd aan te geven welke directe onroerende investeringen nodig zijn
voor de uitvoering van het voorgestelde project.

Ook de timing is relevant en dient te worden meegedeeld. Binnen welke timing verwacht de kandidaat
dat het voorgestelde project gerealiseerd en operationeel kan zijn, inclusief bouwfases en wat is de te

verwachten evolutie van de activiteiten?

Welke (bedrijfsinterne) toegevoegde waarde-creatie gaat met de realisatie van het voorgestelde project
gepaard? In welke mate kunnen er door het project kosten- en schaalvoordelen worden bereikt?

Hoeveel werkgelegenheidsplaatsen (voltijdsequivalenten) worden rechtstreeks gegenereerd in de
realisatie- en exploitatiefase, zowel bij inbedrijfstelling als in de toekomst?

Welke zijn de voornaamste vakbekwaamheden die vereist zijn, inclusief aantal voltijdse banen per
vaardigheid (bedienden, havenarbeiders, managementfuncties, ...)?

Ziet u mogelijkheden voor sociale tewerkstelling (bv.: integratie sociale enclave, diensten uitbesteden
aan sociale dienstverleners, jobsculpting/jobscraping op maat van sociale profielen)?

5. Gevraagde bijkomende input in het kader van de bevraging

Hieronder volgen de belangrijkste thema’s die MLSO met de kandidaten wenst te bespreken. De lijst is
niet exhaustief en MLSO kan dus bijkomende informatie opvragen.



5.1. Mobiliteit

Mobiliteit is een kernthema binnen het havengebied. Dit om een antwoord te bieden op de
problematiek van bereikbaarheid en leefbaarheid van de haven en de omliggende regio. We vragen aan
de kandidaat om zijn verwachte verkeersbewegingen te delen.

5.2. Efficiént ruimtegebruik

In de haven van Antwerpen is ruimte een schaars goed. Daarom moet er bij de verdere uitwerking en
latere exploitatie voldoende aandacht besteed worden aan duurzaam en efficiént ruimtegebruik. MLSO
vraagt iedere kandidaat om inzicht te verschaffen in hoe deze de beschikbare ruimte zo efficiént en
optimaal mogelijk zal exploiteren.

Duurzaam en efficiént ruimtegebruik gelden als criterium bij de toewijzing van concessies en de
opvolging van de concessieovereenkomsten. We nemen hiervoor het investeringsbedrag mee in de

overweging.

Indien de deelnemer nog bijkomende relevante parameters gebruikt met betrekking tot efficiént
ruimtegebruik in combinatie met buurbedrijven mogen die ook vermeld worden.

Het hanteren van een doordachte filosofie voor het efficiént ruimtegebruik van bij het ontwerp is de

doelstelling. Dit wil zeggen in functie van de operationele activiteiten zowel vloer-, muur- als
dakoppervlak een zo duurzaam mogelijke en multifunctionele invulling geven.

5.3. Ambities tot duurzame projecten

5.3.1. Emissie-arm
Het zoveel mogelijk beperken van de bijkomende emissies is een belangrijke ambitie van deVlaamse
regering. De kandidaat bevestigt door zijn inschrijving de best beschikbare technieken te hanteren en
beschrijft deze. De activiteiten zijn klimaatneutraal tegen 2050.
Voorbeelden van maatregelen zijn emissiereductie, energie-efficiéntie, het inzetten van niet-fossiel
aangedreven behandelingstechnieken en hernieuwbare energie, etc. De kandidaat kan ook aangeven

welke leidingen of andere nutsvoorzieningen daarvoor gewenst zijn.

Voorziet u ook maatregelen om licht- en geluidshinder te beperken?

5.3.2. Energieopwekking en —verbruik
Welke energiebehoefte (zowel qua warmte als elektriciteit, inclusief voor transport) heeft u als bedrijf
en hebben uw activiteiten? Hoe verwacht u zelf in deze energiebehoefte te voorzien en hoe zal u de
nodige energie opwekken? Hoe komt u tot een zo maximaal mogelijke ontwikkeling van hernieuwbare
energie op het bedrijventerrein?

5.3.3. Circulaire economie

Wat is uw visie rond circulaire economie voor deze concessie?



6. Artikel 6 — Principes bevraging — eerste fase

6.1. Geldende principes in het kader van de bevraging

Door zich aan te melden voor deze bevraging, stemmen de kandidaten onvoorwaardelijk in met
volgende principes:

e  MLSO beschikt over het recht om de bevraging te allen tijde stop te zetten en om later een
nieuwe bevraging te organiseren. Een dergelijke stopzetting geeft de kandidaten geen enkel
recht op een schadevergoeding. Er kan geen aansprakelijkheid in hoofde van MLSO door de
kandidaten worden ingeroepen ten gevolge van deze bevraging.

e In aanvulling op het vorige punt geldt dat de kandidaat alle kosten die hij maakt in het kader
van de bevraging, integraal zelf draagt. De deelnemer kan geen aanspraak maken op een
kostenvergoeding voor de deelname aan de bevraging.

e MLSO is geenszins gebonden door termijnen die met betrekking tot de bevraging zouden zijn
vermeld of later gedurende de bevraging zouden worden gecommuniceerd. Deze termijnen
kunnen door MLSO worden ingekort of verlengd, zonder dat de kandidaten hieruit noch enige
rechten, noch een recht tot schadevergoeding kunnen putten. Daarentegen geldt wel dat de
vermelde termijnen bindend voor de kandidaten zijn.

e Een concessieovereenkomst is opgebouwd uit de Algemene Voorwaarden, de Bijzondere
Voorwaarden en het ingediend projectvoorstel.

6.2. Indicatief overzicht van het verloop van de bevraging

Hierna vindt u in hoofdlijn het verloop van de bevraging weergegeven (al dan niet met aanduiding van
een richtdatum). Maatschappij Linkerscheldeoever behoudt zich het recht voor het verloop en/of de
vooropgestelde timing aan te passen en zal in dat geval tijdig de vereiste communicatie aan de
kandidaten richten:

1. De Raad van Bestuur verleende mandaat op 4/10/2023 aan de directie om het
bevragingsdossier op te maken en via de gepaste wegen kenbaar te maken. De uiteindelijke
concessieverlening zal aan de Raad van Bestuur voorgelegd worden;

Aankondiging van de bevraging/terbeschikkingstelling van de bundel: 8 maart 2024;
Indiening dossiers: voor 19 april 2024, 12u00 CET, via info@mlso.be;

Kennisname dossiers door MLSO;

Gesprekken met de weerhouden kandidaten vanaf begin mei 2024;

LA ol

Het concrete verdere verloop van de gesprekken en de planning daarvan worden door MLSO na
indiening van de dossiers tijdig aan de kandidaten meegedeeld.

6.3. Registratie van kandidaten met het oog op het stellen van
vragen en het ontvangen van antwoorden
Mondeling gestelde vragen worden niet schriftelijk beantwoord. Met het oog op het gelijkheidsbeginsel

worden de gestelde schriftelijke vragen beantwoord in een nota van inlichtingen die — geanonimiseerd
— tijdig aan alle geregistreerde kandidaten zal worden bezorgd.



7. Aanmelding

7.1. Bij te voegen documenten

MLSO vraagt om het inschrijvingsformulier volledig in te vullen, de gevraagde informatie uit te werken
en de nodige stukken toe te voegen om zo een nuttige en allesomvattende bevraging mogelijk te
maken. Elke kandidaat is hiervoor zelf verantwoordelijk.

7-2. Verwerking persoonsgegevens

MLSO verwerkt persoonsgegevens conform de Privacy Policy (terug te vinden op de website van
MLSO). Wanneer een kandidaat gegevens uitwisselt in het kader van zijn interesse/aanmelding in het
kader van deze bevraging, verklaart deze kandidaat:

e dat hij steeds de geldende wet- en regelgeving inzake gegevensbescherming en verwerking van
persoonsgegevens in acht neemt en dat hij op een correcte en rechtmatige wijze omgaat met
persoonsgegevens van onder andere medewerkers van MLSO, die hij verwerkt in het kader
van deze consultatieprocedure en het consultatiedossier; Zo zorgt de kandidaat ervoor dat hij
elke betrokkene correct informeert, een verwerkingsregister bijhoudt en passende technische
en organisatorische maatregelen neemt om de persoonsgegevens die hij verwerkt te
beschermen. Hij verwerkt enkel persoonsgegevens op een manier die overeenstemt met de
verwerkingsprincipes uit de GDPR en enkel op basis van een rechtmatige rechtsgrond.

e dat hij de personen wiens persoonsgegevens MLSO verwerkt in het kader van de
consultatieprocedure en het consultatiedossier duidt op de Privacy Policy en dat hij deze
persoonsgegevens conform de geldende wet- en regelgeving inzake gegevensbescherming en
verwerking van persoonsgegevens behandelt.

7-3. Vertrouwelijk karakter

De verstrekte informatie wordt vertrouwelijk behandeld, maar kan gedeeld worden met andere
overheidsinstanties. Indien het bedrijf hier uitdrukkelijk om vraagt, kan dit geanonimiseerd gebeuren.

Bijlage 1 — Plan restgrond
Bijlage 2 — Inschrijvingsformulier
Bijlage 3 — Huidige Algemene Voorwaarden voor concessies in het Havengebied van Antwerpen

Bijlage 4 — Algemene Voorwaarden voor concessies in het Havengebied van Antwerpen vanaf 1/8/2024



